Приложение № 5 
                                         (Образец)


ПРОЕКТ НА ДОГОВОР ЗА НАЕМ 

№ 400-             /       .      .2016 г.

Днес,
2016 г., в гр. София, между
ВОЕННОВЪЗДУШНИТЕ СИЛИ, представлявани от командира на Военновъздушните сили – генерал-майор Румен Георгиев Радев, с адрес: 1606 гр. София, бул. „Ген. Тотлебен” № 34, ЕИК: 129010189, наричани за краткост „НАЕМОДАТЕЛ”, от една страна

и 
....................................със седалище и адрес на управление .............. ............................................................................................,ЕИК:..........................................., представлявано от ........................................................... – ..........................., наричано за краткост „НАЕМАТЕЛ”, от друга страна на основание чл.16, ал.2 от Закона за държавната собственост и заповед на командира на Военновъздушните сили № ......................./................2016 г., се сключи настоящият договор за отдаване под наем на част от недвижим имот - публична държавна собственост.   
ПРЕДМЕТ И СРОК НА ДОГОВОРА

Чл.1. НАЕМОДАТЕЛЯТ отдава под наем на НАЕМАТЕЛЯ, част от имот - публична държавна собственост, предоставена му за управление по силата на чл.60д от Закона за отбраната и въоръжените сили на Република България и ползван от военно формирование 32040-Крумово, войскови район 1551, за инсталиране върху обща площ от 12 кв. м, разположени в сграда № 130-Щаб, сграда № 137 - Стартови дом, сграда 32 - КТП - 1, сграда № 150- Голям хангар, на 4 (четири) броя автомати за продажба на кафе и топли напитки и 2 (два) броя автомати за продажба на безалкохолни напитки и закуски за нуждите на личния състав на военно формирование 32040-Крумово, наричани по-долу за краткост „СЪОРЪЖЕНИЯТА”.
Чл.2. СЪОРЪЖЕНИЯТА са собственост на НАЕМАТЕЛЯ.
Чл.3.
Договорът за наем влиза в сила от деня на подписването му от страните и се сключва за срок от 3 (три) години.
РАЗМЕР, УСЛОВИЯ И РЕД НА ПЛАЩАНЕ НА НАЕМНАТА ЦЕНА
Чл.4.
Месечният наем за наетите площи е в размер на .......... лева, без включен ДДС и ………. лева с включен ДДС.

Чл.5.
(1) В наемната цена се включват разходите, свързани с
ползването на електроенергия.
(2) СЪОРЪЖЕНИЯТА се зареждат с бутилирана вода (автономно) за сметка на НАЕМАТЕЛЯ.

Чл.6.
Всички прилежащи разходи, свързани с въвеждане в експлоатация, поддържане на автоматите и освобождаване на наетите площи след изтичане или прекратяване на договора, са за сметка на НАЕМАТЕЛЯ.
Чл.7.
Към наемната цена се начислява ДДС, който е за сметка на НАЕМАТЕЛЯ.
Чл.8.
Посочената в чл.4 сума, ведно с дължимия данък добавена стойност, се внасят в брой, във финансовата служба на военно формирование 32040-Крумово или по сметката на военно формирование 32040-Крумово: Търговска банка СИБАНК, IBAN: BG 45 783 631 092 31 001, BIC:BUIBBGSF 

Чл.9.
Наемът за всеки месец се плаща до 10-то число на текущия месец.
Чл.10. (1) Наемната цена се актуализира на всеки шест месеца, с анекс към договора, като се има предвид отчетения с натрупване за съответните шест месеца инфлационен индекс за страната, публикуван от Националния статистически институт. Този индекс се умножава с първоначалната договорена наемна цена, като получената сума се прибавя към последната договорена наемна цена. Актуализираната наемна цена не може да бъде по-ниска от  първоначалната договорена наемна цена. Тази актуализация се изчислява от представители на сектор „Договори и обществени поръчки” в командването на Военновъздушните сили.

(2) Цената на електроенергията се актуализира при всяко нейно увеличение. Тази актуализация се извършва от комисия, назначена от командира на военно формирование 32040-Крумово, за което уведомява командването на Военновъздушните сили.
ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ
Чл.11.
НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава да предаде на НАЕМАТЕЛЯ определените места в имота за инсталиране на съоръженията, в срок до 14 календарни дни след подписване на настоящия договор, като това се извършва с приемо-предавателен протокол, който става неразделна част към настоящия договор. От страна на Военновъздушните сили, приемо-предавателният протокол се подписва от комисия, назначена от командира на военно формирование 32040-Крумово.

Чл.12.
НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава да не извършва действия, с които да пречи на нормалното ползване на съоръженията.

Чл.13.
НАЕМОДАТЕЛЯТ допуска в сградата представители на НАЕМАТЕЛЯ до територията на наетия имот, само след издаване на разрешение за достъп по смисъла на ЗЗКИ.
Чл.14.
НАЕМОДАТЕЛЯТ не допуска движение на служители на НАЕМАТЕЛЯ в района на военно формирование 32040-Крумово, извън необходимото, свързано с монтиране и обслужване на съоръженията.
Чл.15.
НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава да осигури на НАЕМАТЕЛЯ свободен и необезпокояван достъп до съоръженията по чл.1, без да се нарушават чл.13 и 14 от настоящия договор.
Чл.16.
НАЕМОДАТЕЛЯТ, чрез военно формирование 32040-Крумово, има право да извършва контрол по отношение на договореното използване на наетата част от имота от НАЕМАТЕЛЯ.

Чл.17.
НАЕМОДАТЕЛЯТ не поема отговорност за охрана на съоръженията, включително по отношение на настъпили повреди и липси при ползването на имота.
Чл.18.
В случай, че НАЕМАТЕЛЯТ не плати две поредни месечни наемни вноски в посочения в чл.9 от настоящия договор срок, НАЕМОДАТЕЛЯТ има право едностранно да прекрати договора и да задържи задатъка по чл.44, ал. 1 от настоящия договор.

ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ
Чл.19.
НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да заплаща определената с този договор наемна цена, в срока, посочен в чл.9 от настоящия договор, като задължението за заплащане на наем започва да тече от датата на подписване на приемо-предавателния протокол по чл.11 от договора.
Чл.20.
При неплащане в срок на наемната цена, НАЕМАТЕЛЯТ заплаща неустойка в размер на основния лихвен процент за страната за съответния период, плюс 10% (десет процента) пропорционално за всеки просрочен ден.

Чл.21. НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да монтира съоръженията за своя сметка и да ги въведе в експлоатация в 14 (четиринадесет) дневен срок от датата на подписването на протокола по чл.11 от настоящия договор, като отстранява напълно нанесените от това щети върху сградата, веднага след пускането в действие. 

Чл.22.
НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да осигурява за своя сметка техническата поддръжка на съоръженията.

Чл.23.
(1) НАЕМАТЕЛЯТ заплаща за своя сметка разходите по отстраняване на повредите върху наетите части от имота, възникнали по време на действие на договора, които се дължат на обикновено потребление на имота или са виновно причинени от него.
(2) НАЕМАТЕЛЯТ, за своя сметка, най-късно в двуседмичен срок от уведомлението на НАЕМОДАТЕЛЯ, поправя преките щети, нанесени на сградата в резултат на експлоатацията на поставените от него съоръжения. 

Чл.24.
Всички ремонтни и възстановителни дейности, с които се подобрява състоянието на отдадените под наем площи, се извършват от НАЕМАТЕЛЯ и са за негова сметка.

Чл.25 (1) За извършване на дейностите по чл.23 и чл.24 от настоящия договор, НАЕМАТЕЛЯТ следва да уведомява НАЕМОДАТЕЛЯ чрез молба до командира на военно формирование 32040-Крумово, в която посочва какъв вид ремонтна дейност възнамерява да предприеме, както и всяка друга информация, свързана с конкретната ремонтна дейност, изискана му от  НАЕМОДАТЕЛЯ. 

(2) НАЕМАТЕЛЯТ няма право да извършва ремонтни дейности докато не е получил положителен отговор на подадената молба по чл.25, ал.1 от Договора, от командира на военно формирование 32040-Крумово.
Чл.26.
НАЕМАТЕЛЯТ няма право да извършва преустройство в частите от наетия имот без съгласието на НАЕМОДАТЕЛЯ.
Чл.27.
НАЕМАТЕЛЯТ няма право да преотдава под наем наетата част от имота на трети лица, и да сключва договор за съвместно ползване. При неизпълнение на посоченото задължение, НАЕМОДАТЕЛЯТ има право да прекрати едностранно договора.
Чл.28. НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да спазва всички санитарно-хигиенни изисквания и норми за качество на предлаганите стоки, за което, при поискване от НАЕМОДАТЕЛЯ, представя необходимите в тази връзка документи за влаганите продукти.

Чл.29. НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да спазва всички административно –  технически и други изисквания, свързани с вътрешния ред във войсковия район.

Чл.30. НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да спазва установените правила за противопожарна безопасност, и да отговаря за противопожарната охрана на наетата част от имота.

Чл.31. НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да ползва наетите части от имота по предназначението, за което е отдаден под наем, и с действията си да не препятства ползването по предназначение на останалата част от имота, който не е предмет на този договор.

Чл.32.
НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да представи във военно формирование 32040-Крумово, списък с трите имена, ЕГН и телефони на лицата-служители във фирмата, и списък с регистрационните номера и марките автомобили, за които ще се изисква достъп до района на военно формированието, във връзка с обслужването на договора.

Чл.33.
НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да спазва определен маршрут на движение и режим на влизане и излизане от района на военно формирование 32040-Крумово, съгласно пропускателен режим, установен от командира на формированието.

Чл.34.
НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да отстрани от изпълнение по договора лица, нарушаващи изискванията за сигурност и неполучили разрешение за достъп до района на военното формирование.

Чл.35.
НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да извършва дейностите по експлоатацията на отдадените под наем площи съобразно изискванията на Закона за защита на класифицирана информация в касаещия го обем. НАЕМОДАТЕЛЯТ прекратява договора при нарушения на изискванията за сигурност от страна на НАЕМАТЕЛЯ.

Чл.36.
НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да спазва изискването за непрекъсваем процес в работата на съоръженията, като осигурява безпроблемно наличие на стоки по предложената от НАЕМАТЕЛЯ номенклатура, по всяко време на денонощието. При прекъсване на процеса поради повреда, същата се отстранява до 08:00 ч. на следващия ден след уведомяването.

Чл.37.
(1) НАЕМАТЕЛЯТ се задължава продаваните стоки да отговарят на стандартите за качество и да са опаковани съгласно хигиенните изисквания за хранителни и нехранителни продукти. 

(2) НАЕМАТЕЛЯТ следва да притежава задължителните разрешителни документи за продажбата на стоките.

         Чл.38.
Снабдяването на съоръженията със стоки и консумативи и изнасянето на отпадъците, да се извършва с транспорт на НАЕМАТЕЛЯ. НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да извършва почистване и поддържане на санитарно – хигиенните условия съгласно изискванията на РИОКОЗ. 
Чл.39.
НАЕМАТЕЛЯТ няма право да продава алкохол в наетите съоръжения.

Чл.40.
НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да осигурява пълната номенклатура на стоките по асортимент и цени съгласно предложените от НАЕМАТЕЛЯ ценови листи (Приложение 1 и Приложение 2) - неразделна част от настоящия договор.

Чл.41.
Обслужването с консумативи (напитки, чаши, бъркалки и др.) се извършва от НАЕМАТЕЛЯ, в работно време за военното формирование.

ОСВОБОЖДАВАНЕ НА НАЕТИТЕ ПЛОЩИ 
Чл.42.
 (1) При прекратяване на договора за наем, НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да освободи наетите площи от имота по чл.1 от настоящия договор и да ги предаде на НАЕМОДАТЕЛЯ в състояние не по-лошо от състоянието, в което ги е получил. При освобождаването се съставя протокол, подписан от двете страни, в който се отразява състоянието на имота. За НАЕМОДАТЕЛЯ, протоколът се подписва от комисия, назначена от командира на военно формирование 32040-Крумово. 

(2) При прекратяване на договора на основание 45, т.2 (по взаимно съгласие на страните, изразено писмено), НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да представи на комисията от военно формирование 32040-Крумово, документ, от който да е видно, че е постигнато съгласие между страните за прекратяване на договора по взаимно съгласие, включително за датата от която договорът ще се счита за прекратен.
Чл.43.
За времето, през което отдаденият под наем имот е бил зает от наемателя след прекратяване на договора, се заплаща обезщетение на наемодателя в петкратен размер на последната договорена месечна наемна цена, пропорционално за просроченото време.
ГАРАНЦИЯ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ДОГОВОРА
Чл.44.
Преди сключването на договора за наем, НАЕМАТЕЛЯТ внася гаранция за сключване на договор, която след подписване на настоящия договор, се приема като задатък по смисъла на чл.93 от Закона за задълженията и договорите, в размер на два месечни наема, с включен ДДС. 

(1) Гаранцията за сключване на договора/задатъкът е в размер на ........... лева, с включен ДДС.
(2) Гаранцията за сключване на договора/задатъкът се внася по сметка на военно формирование 22800-София (Командване на Военновъздушните сили), в „Уникредит Булбанк”, гр. София, IBAN: BG27 UNCR 7000 3320 4488 76, BIC: UNCRBGSF.

(3) НАЕМОДАТЕЛЯТ връща задатъка или част от него, на НАЕМАТЕЛЯ, в срок от 5 (пет) работни дни, след подписването на протокола по чл.42, ал.(1) от настоящия договор.

ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА
Чл.45.
Настоящият договор се прекратява на следните основания: 

(1)
С изтичане срока на договора;
(2)
По взаимно съгласие на страните, изразено в писмена форма;

(3)
С едномесечно писмено предизвестие от страна на НАЕМОДАТЕЛЯ, при възникване на необходимост от наетия имот за нуждите на Военновъздушните сили;

(4)
Едностранно, без предизвестие от страна на Военновъздушните сили, с писмено уведомяване до НАЕМАТЕЛЯ:

 1.
Поради неплащане на наемната цена за повече от два месеца;
 2.
При извършване на преустройство без съгласието на наемодателя;
 3.
Поради неспазване на санитарно-хигиенните изисквания и норми, установено от компетентните органи и комисия, назначена от командира на военно формирование 32040-Крумово;

 4.
При предоставяне на наетите площи под наем на трети лица и при сключване на договор за съвместно ползване;
 5.
Когато имотът не се ползва по предназначение;
 6.
Когато не се спазват задълженията по чл.34, 35 и 36 от договора.
ОБЩИ УСЛОВИЯ
Чл.46.
Споровете между страните във връзка с изпълнението на настоящия договор, се уреждат чрез преговори. В случай, че не се постигне съгласие, спорът се решава по съдебен ред.
Чл.47.
Изменения в договора могат да се правят по взаимно съгласие на страните, изразено в писмена форма.
Чл.48.
За неуредените в договора въпроси се прилагат разпоредбите на гражданското законодателство.

Чл.49. Неразделна част от настоящия договор са Ценова листа на стоките, предлагани чрез автоматите за кафе и топли напитки (Приложение № 1), от 1 (един) лист, Ценова листа на стоките, предлагани чрез автомата за безалкохолни напитки и закуски  (Приложение № 2), от 1 (един) лист.
Чл.50.
Настоящият договор се състави в два еднообразни екземпляра, по един за всяка от страните.

НАЕМОДАТЕЛ:
НАЕМАТЕЛ:

..........................................................                              .............................................

ГЕНЕРАЛ-МАЙОР                                           

РУМЕН РАДЕВ
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